Top ausgestattete 3-Zimmer-

Erdgeschosswohnung mit Garage
27383 Scheelel, Erdgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: IK1946-M

Wohnflache ca.: 89 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 900,00 EUR

Herr Flemming Rathjen rathjen@immobilien-kontor.de Tel. 04263/9300-19
Mob. 0151/46346396




Top ausgestattete 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Garage

Objekt ID 1K1946-M
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 27383 Scheeliel
Wohnflache ca. 89 m?

Nutzflache ca. 19 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Ausstattung / Merkmale

Fliesenboden, Garage, Offene Kiche, Terrasse

Kaution 3 Nettokaltmieten
Kaltmiete 900,00 EUR
Betriebskosten brutto 170,00 EUR

Warmmiete

1.120,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Herr Flemming Rathjen

rathjen@immobilien-kontor.de

Tel. 04263/9300-19
Mob. 0151/46346396




Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Neubauwohnung wurde erst kiirzlich fertiggestellt. Die Immobilie prasentiert sich im
modernen Baustil mit Uberwiegend bodentiefen Fenstern und einer gro3zugigen und teilweise
Uberdachter Terrasse plus Gartenteil.

Uber die Diele betreten Sie den mit ca. 29 m2 groRRziigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, die
mit einer hochwertigen Markeneinbaukiche mit E-Geraten namhafter Hersteller ausgestattet ist. Von
hier aus haben Sie Zugang auf die nach Osten ausgerichteten Terrasse und den Gartenbereich. Das
geraumige Elternschlafzimmer bietet ein Duschbad en Suite mit weiRen Badmdobeln und grof3em
beleuchtetem Spiegel. Ein weiteres Zimmer, Nutzung als Kinder- Gastezimmer oder Bliro mdglich, nutzt
das Duschbad am Eingang. Ein Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur innenliegenden Garage
komplettiert das Angebot.

Die Wohnung wird tGber eine FuRbodenheizung geheizt. Als Bodenbelag wurde im Wohn-Ess-
Kochbereich, im Flurbereich, sowie in den Schlafraumen ein Vinylbodenbelag (Designerplanken)
gewahlt, ansonsten moderne FuRbodenfliesen.

Das Niedrig-Energie-Haus zeichnet sich durch ein behagliches Wohnklima mit niedrigen Energiekosten
aus und schont somit Ihren Geldbeutel.

Uberzeugen Sie sich selbst, wie ansprechend sich diese Immobilie prasentiert.
Die Tierhaltung ist nicht moglich.

Die virtuelle 360-Grad-Besichtigung sehen Sie unter dem folgenden Link: https://tour.ogulo.com/IVmV

Ausstattung

-FuRbodenheizung

-Kontrollierte Raumbe- und Entliftung
-Elektrisch betriebene AuRen-Raffstores
-Moderne Einbaukiche in anthrazit

-mit Kochinsel und viel Stauraum
-Einbau-Elektrogerate der Firma Neff
-Schiebetir zum Flurbereich

-weilde moderne Sanitarobjekte
-Waschtischunterbaumobel in weil3
-groRe Spiegel mit hinterer Beleuchtung
-ebenerdige Duschen
-Waschmaschinenanschluss im HAR
-Vorbereitung fir eine E-Ladesaule in der Garage

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 23.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Herr Flemming Rathjen rathjen@immobilien-kontor.de Tel. 04263/9300-19
Mob. 0151/46346396




Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Gerne sprechen wir mit Ihnen tber weitere Details dieses Angebotes. Hierzu stehen wir Ihnen unter der
Rufnummer 04263/9300-0 zur Verfiigung. (Geschaftszeiten: Montag bis Freitag von 08:30 Uhr bis 17:30
Uhr) Es gelten die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

Alle Objektangaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber Uberlassen wurden. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrtckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu
fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz ausdrucklich vor.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 25.01.2031

Baujahr It. Energieausweis 2021

Primé&renergietrager Strom

Endenergiebedarf 23,00 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse A+

Herr Flemming Rathjen rathjen@immobilien-kontor.de Tel. 04263/9300-19

Mob. 0151/46346396




Lage

Scheel3el mit 7.228 Einwohnern (Gemeinde 13.165 EW) hat eine hervorragende Infrastruktur.
Kindergarten, samtliche Schulformen, einschl. Gymnasium, Bahnanschluss, ein vielseitiges Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, etc. finden Sie direkt vor Ort. Viele diverse Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung stehen lhnen hier zur Verfligung wie z.B. beheiztes Freibad, diverse Sportvereine
usw... Die Stadte Hamburg, Bremen und Hannover erreichen Sie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
dem PKW in ca. 60 Minuten. Die Kreisstadt Rotenburg (Wimme) und die Orte Sittensen und Zeven sind

ca. 10-15 Km entfernt.

www.scheessel.de, www.hurricane.de
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Fensterelement zur Terrassse

Einbaukiiche in anthrazit Schlafzimmer
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Duschbad en suite Kihder-/Géste- oder Arbeitszimmer
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HAR mit Waschinenanschluss

innenliegende Garage 360-Grad-Rundgang
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